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Sammanfattning

Detaljplan for flerbostadshus vid Skogshyddegatan mojliggor for ett flerbostadshus med ca 20
lagenheter i ett befintligt bebyggelseomrade med framst bostader. Lagenheterna ar av
genomsnittsstorlek i planskedet.

Planomradet ligger i gransen mellan zon A och C. Vid fall dar planomradet ligger i gransen mellan
zoner beslutar SBK-planchef vilken zon som ska anvandas. | denna plan har SBK-planchef beslutat att
zon A ska anvandas (beslut taget 2021-06-23). Vardet for bilparkering inom normalspann A &r 0,2 -
0,5 bilplatser per ldgenhet. Startvérdet for planomradet &r 0,5.

Tillgangligheten for kollektivtrafik, cykel och viss service sdsom forskolor, skolor och
dagligvaruhandel ar god. Men direkt narhet till oppen hélso-/sjukvérd och tandvard saknas. Inga
avdrag fran startvardena kan darfor goras.

Planens genomforande beddéms inte ge nagon betydande paverkan pa omkringliggande bebyggelse och
parkeringar, forutom tidvis vid byggskedet.

Antalet cykelplatser ar 2,5 per lagenhet med genomsnittsstorlek. Med 20 lagenheter ganger 2,5
cykelplatser blir det 50 cykelplatser.

Antalet bilparkeringar ar faktorn 0,5 for lage A, med avdrag for mobilitetsatgarder 0,15 (baspaketet
plus fem mobilitetsatgarder ur stjarnpaketet) ger en faktor pa 0,35. Med 20 lagenheter ganger 0,35 blir
det 7 bilplatser inklusive en parkeringsplats som ar fullt tillganglig.
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Inledning

Detaljplanen mojliggor for ca 20 bostéader i ett flerbostadshus vid Skogshyddegatan 47, i stadsdelen
Orgryte i Géteborg. ldag star det en enfamiljsvilla frn 50-talet pa fastigheten som kommer att rivas.
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P-tal

Startvdrde
| det forsta steget bestdms startvéarden for bil- och cykelparkering.

Faststall zon

Planomradet, bla prick i kartan nedan, ligger i granszonen mellan omréadena for normalspann A och C.
Vid fall dar planomradet ligger i gransen mellan zoner beslutar SBK-planchef vilken zon som ska
anvéndas. | denna plan har SBK-planchef beslutat att zon A ska anvandas (beslut taget 2021-06-23).
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Startvarde for bilparkering

Vardet for bilparkering inom normalspann A &r 0,2 - 0,5 bilplatser per lagenhet.
Startvardet blir 0,5.

Startvarde for cykelparkering

Utgangsvardet for parkeringstal for cykel ar 2,5 cykelparkeringar per lagenhet, dar analyssteg 1 utgar
fran genomsnittliga lagenhetsstorlekar. For flerbostadshus med genomsnittlig lagenhetsfordelning
kravs minst tva cykelplatser i cykelrum eller forrad per lagenhet samt ytterligare minst 0,5 cykelplatser
per lagenhet for besokare eller tillfallig anvéndning av boende. Cykelplatserna for besokare

eller tillfallig anvandning av boende ska placeras i ndra anslutning till husets entréer.

Resultat startvarde

5 Stort .« I . . - _

Startvérde Stadsdelscentrum Lagesbeddmning | Projektanpassning | Mobilitetsldsningar
Bil
Bostader 0,5
Cykel
Bostader 2,5
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Ldgesbedémning

| det andra steget bedoms planomradet utifran lage i staden mer i detalj. Lagesbedémningen kan
ge avdrag pa parkeringstalet for bil samt bade paslag och avdrag pa parkeringstalet for cykel.

HP - Kollektivtrafik hallplats
53 LP - Lekplats
8 PG - Park/Gronomrade

SA - Sportanlaggning

=4 SK - Skola/Forskola

. BP - Bilpool

4 —— - GC-vag (separerad)
- Planomrade

== - Omrade med radie 400 m

for lagesbedomning.

Kartan visar utredningsomrddet (planomrddet) med tecknet “+” och platser for kollektivtrafik,
cykelstrdk och service inom ett avstdnd pG 400 meter fran planomrddet.

Bilparkering bostader
| detta avsnitt anpassas parkeringstalet for bil utifran platsens lage och dess forutsattningar.

Stort stadsdelscentrum
Inte relevant for denna detaljplan da projektomradet ligger i zon A.

Sammanvdgd tillgénglighet

Kollektivtrafik

Busshallplatsen Karralundsgatan ligger med ett gangavstand pa ca 200m, hojdskillnaden &r 10m,
vilket ger 300m gangvig enligt Goteborgs “anvisningar till riktlinjer for mobilitet och parkering i
Goteborgs stad”.

Har gar buss 60 med en turtathet var 5:e minut under hogtrafik.

Projektet har direkt nérhet till god kollektivtrafik.

Cykel
I samma detaljplan som detta projekt planeras for en ny cykelbana mellan Skogshyddegatan och
danska vagen. Det innebar att god cykelinfrastruktur kommer finnas vid projektomradets grans.
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Projektet har direkt nérhet till god cykelinfrastruktur.

Service och andra urbana verksamheter

Inom 500 meters gangvag fran planomradet finns tre forskolor och tre skolor med forskoleklass till
arskurs 9. (Karralundslundsskolan, Boskolan och Katolska skolan.)

Dagligvaruhandel finns inom 300 meters gangvag fran planomradet, p& andra sidan Overésvallen.

Oppen halso-/sjukvard finns vid Géarda pa Capio vardcentral med narhalsa och barnavardscentral, 1100
meter gang- eller cykelvag fran planomradet. Capio kan aven nas med en kollektivtrafikresa pa 3
minuter, utan byten, och darutéver totalt 700 meters gangvag (ca 10 minuters total mobilitetstid).
Tandvard finns inte inom utredningsomradet.

Ovrigt

Tva bilpooler fran foretaget M finns i ndromradet. En med ca 300m gangvag och en med ca 600m
gangvag.

Sammanfattning

Tillgangligheten for kollektivtrafik, cykel och viss service sasom forskolor, skolor och
dagligvaruhandel uppfyller kriterierna. Men direkt narhet till 6ppen halso-/sjukvard och tandvard
saknas. Inga avdrag fran startvardena kan darfor goras.

Cykelparkering bostader
Ingen justering av parkeringstalet for cykelparkering &r aktuellt pa grund av projektets lage.

Resultat lagesbeddmning

Startvarde Stads dse:(s)cr;ntrum Lagesbedémning | Projektanpassning | Mobilitetslésningar
Bil
Bostader 0,5 Paverkas ej Ofdrandrat
Cykel
Bostéader 2,5 Oftrandrat
Projektanpassning

| detta avsnitt redovisas projektets karaktar/verksamhetstyp och utifran de egenskaper som ar kopplade
till dessa kan avdrag och paslag goras pa P-talen.

Bilparkering bostader
Fordelningen av bostader inom planomradet forvantas bli en normal fordelning av lagenheter.

Bilparkering verksamheter
Inga verksamheter planeras inom planomradet.

Cykelparkering bostader

Fordelningen av bostader inom planomradet forvantas bli en normal fordelning av lagenheter.
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Cykelparkering verksamheter
Inga verksamheter planeras inom planomradet.

Resultat projektanpassning

Startvarde Stads di:gétentrum Lagesbeddmning | Projektanpassning | Mobilitetsldsningar
Bil
Bostader 0,5 Paverkas ej Oféréndrat Oforéndrat
Cykel
Bostader Y Of6randrat Of6randrat
Mobilitetslésningar

De boendes mobilitetsbehov, dvs behovet av majligheter for att kunna ta sig fran en plats till en annan,
ska kunna sakerstéllas. Exploatéren/byggherren har darfor avsikten att genomfora och tillhandahélla
olika mobilitetslosningar for de boende.

Bostader

Mobilitetatgérder Baspaket

Startpaket till nyinflyttade

Ett mobilitetspaket ska ordnas till alla boende vid inflyttning under hela avtalstiden. Paketet kan
till exempel innehalla information om lokala malpunkter, om hallbart resande, med mera.
Paketet ska ocksa innehalla ndgon fysisk present som underlattar resor utan bil. Syftet r att
uppmuntra boende att gdra sina resor utan egen bil.

Lopande information om mobilitet

Boende ska hallas I6pande informerade om fastighetens sarskilt goda forutsattningar for att resa
hallbart. Syftet ar att halla mobilitetsfragan levande, for att sékerstalla att efterfragan pa
parkeringar inte 6kar dver tid.

Kostnadsfritt kollektivtrafikkort 30 dagar for nyinflyttade

Kostnadsfritt manadskort pa kollektivtrafiken i Goteborg erbjuds nya boende. Ett kort per
lagenhet under hela avtalsperioden. Syftet ar att uppmuntra till nya resvanor och prova pa att
resa kollektivt.

Erbjuda god cykelparkering

Kvalitetshojande atgarder utdver grundkrav for cykelparkering:

Cykelpump ska finnas néra parkeringarna och ytorna ska hallas rena och snygga. En arlig
sanering av gamla cyklar ska ske. Syftet ar att s& manga som majligt ska uppleva det positivt att
anvénda och hantera sin cykel.

Lastcykelparkeringar

Plats for minst fyra lastcyklar per 100 lagenheter. Efterfragan ska foljas upp arligen och
tillgodoses. Syftet &r att boende ska kunna forvara dven sina mer skrymmande cyklar. For
projektets del bedéms det rimligt att efterstrava plats for 1 styck lastcykel.
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Begransning av fasta parkeringsplatser
Maximalt 50 procent av platserna far vara fasta/personliga. Syftet ar att platserna ska utnyttjas
effektivare.

Parkeringshyran sarredovisas

Parkering far inte inga i lagenhetskontraktet. Kostnad for bilparkering ska sérredovisas pa avtal
och avier. Syftet ar att tydliggora verklig kostnad for bilinnehav, samt att ta ett steg mot béttre
kostnadstackning.

Bilpoolsplatser
Tva poolbil-platser finns i ndromradet och med tanke pa antal tillkommande lagenheter anses
det inte rimligt att lagga en poolbil pa projektomradet.

Mobilitetsatgdrder Stjdrnpaket

Utover baspaketsatgarna avser exploatoren aven att genomfora fem stjarnpaketsatgarder varav
tva av atgarderna ar markerade med en stjarna.

Arlig mobilitets-aktivitet

Fastighetsagaren genomfor en arlig mobilitetsaktivitet, foretradesvis pa varen. Aktiviteten kan
ha olika upplagg, minst fri cykelservice ska erbjudas. Syftet ar att pa ett aterkommande och
positivt satt halla mobilitetsfragan levande.

Realtidstavlor for kollektivtrafiken
Realtidstavlor monteras vél synliga for boende. Tavlorna ska kontinuerligt hallas i god
drift. Syftet ar att synliggora och underlatta for kollektivt resande.

Kostnadsfritt kollektivtrafikkort 90 dagar for ny-inflyttade

Ett kort per lagenhet under hela avtalsperioden. Denna atgard ersatter 30 dagars kort i
baspaketet. Syftet med kort 90 dagar ar att etablera en vana bland de boende att resa
kollektivt.

Cykelpool med specialcyklar

En cykelpool med en lastcyklel ska ordnas i ett lattillgangligt lage inom omradet.
Cykelpoolen ska vara kostnadsfri for de boende. Efterfragan ska foljas upp arligen och
tillgodoses. Syftet ar att mojliggora fler typer av darenden med cykel.

Begréansning av fasta parkeringsplatser, utdkad niva
Max 10 % av platserna far vara fasta/ personliga. Syftet ar att platserna ska utnyttjas
effektivt.
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Resultat mobilitetslosningar

Baspaketet och fem atgarder fran stjarnpaketet varav tva med stjarna kommer att genomforas i
samband med utvecklingen av fastigheten. Med genomférande av mobilitetsatgarder kan avdrag med
0,15 goras fran startvardet 0,5, det ger en faktor pa 0,35 bilar per lagenhet. Med 20 lagenheter ganger
faktorn 0,35 inklusive en fullt tillganglig bilparkering behdvs 7 bilplatser inom planomradet.

Startvérde Stads di:gétentrum Lagesbheddmning | Projektanpassning | Mobilitetsldsningar
Bil
Bostader 0,5 Paverkas ej Of6randrat Of6randrat -0,15=10,35
Cykel
Bostader 2,5 Of6réndrat Of6réndrat

Resultat P-tal
| detta avsnitt presenteras resultatet av kapitlet.

P-tal bil

Med 20 lagenheter ganger faktorn 0,35 inklusive en fullt tillganglig bilparkering behdvs 7 st bilplatser
inom planomradet. Se tabell pa nasta sida.

P-tal cykel

Men 20 lagenheter ganger faktorn 2,5 behovs 50 st cykelplatser varav 40 st ska vara vaderskyddade
och 10 st i anslutning till entréerna.
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Parkeringsplatser
Bilparkering
Antal platser fran P-tal

Platser fér ny bebyggelse

Bil Beréknat Antal/Yta |Antal
parkeringstal parkeringsplatser
Bostader 0,35 20 7
Summa: |7
Ersdttningsplatser

Tva gatuparkeringar langs Skogshyddegatan forsvinner. En pga. ett 6vergangsstalle som planeras i
samma detaljplan, och en for tillfart till parkering pa kvartersmark. Platserna anvéands framst av
boende i flerbostadshusen pa andra sidan Overasvallen. Boende pé Skogshyddegatan har egna
parkeringar pa kvartesmark.

Sammanstillning
Ersattningsplatser ar inte aktuellt.

Parkeringsldsning
Ledig kapacitet inom gdngavstdnd frén projektomrddet
Det finns ingen ledig kapacitet pa befintlig parkering inom gangavstand fran planomradet.

Samverkan mellan flera exploatérer inom planen
Detta ar inte aktuellt i denna detaljplan.

Samnyttjande
Detta ar inte aktuellt i denna detaljplan.

Lokalisering och utformning av parkering
Bilparkeringen l6ses genom markparkering pa norra delen av fastigheten.
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Bilden visar tilltdnk placering av bilparkeringarna.

Cykelparkering
Parkering for ny bebyggelse
Cykel Beréknat Antal/Yta |Antal
parkeringstal parkeringsplatser
Bostader 2,5 20 50
Summa: |50
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Lokalisering och utformning av parkeringen
10 st cykelplatser kommer anléggas i anslutning till den norra entrén. 40 st cykelplatser kommer
rymmas i ett cykelrum i bottenplan pa den sédra huskroppen.
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Bilden visar ett forslag pa placering av cykelparkering. Det ar dock en tidig skiss som kan komma att
andras.

Samnyttjande
Inte aktuellt i denna plan.
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Reglering, kostnadstackning och byggskede

Parkering pG gatumark

Parkeringar i omréadet bestar framst av gratisparkering pa gatumark. P4 andra sidan Overasvallen finns
manga flerbostadshus som saknar egna parkeringsplatser. Detta gor att manga boende i dessa hus
parkerar pa gatorna i omradet. Det ar darfor redan valdigt fullt pa gatorna och det &r svart att hitta
parkering kvéllstid. Darav ar risken lag att boende i denna plan kan tankas nyttja allméan plats istallet
for att hyra en parkeringsplats.

Férutsdttningar for kostnadstéickning
Da parkeringsplatserna ar markparkeringar har de relativt billig investeringskostnad.

Kalkylerad kostnad &r 30 000 kr / parkering.

30 000 kr x 7 platser = 210 000 kr.

Intakter pa 250 kr per parkering och manad ger 21 000 kr per ar for alla 7 platser.
21 000 kr x 10 ar = 210 000 kr.

En manadskostnad pa 250 kr kommer alltsa att ge kostnadstackning med en avskrivningstid pa 10 ar.
Boendeparkering i naromraden har en manadskostnad pa ungefar det dubbla.

Sannolikheten ar hdg att boende i planen hyr en plats for 250 kr i manaden framfor att behdva leta
parkering i omradet.

Hantering av parkering inom projektomrddet under byggskedet

Vid byggandet av flerbostadshuset kommer inga befintliga bostéder att finnas. Mobilitet och parkering
under byggskedet kommer darfor endast att beréra den personal som ska arbeta inom planomradet.
Leveranser till och fran omradet under byggskedet kommer tidvis att paverka trafiken och
gatuparkeringen pa Skogshyddegatan, vilket far ses som en normal paverkan under ett byggskede i
befintlig bebyggelsemiljo.
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